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Ansprechpartnerfin ~ : Blrgermeister offentlichen

Aktenzeichen : Teil der Sitzung des

Datum 1 19.02.2014 Rates der Stadt Sundern

Weiteres Vorgehen ,,REGIONALE 2013

1. Beschlussvorschlag:

Der Beratung liegt die Vorlage Nr. 0725/VIll, 3. Ergdnzung vom 19.02.2014 zu Grunde.

Der Rat der Stadt Sundern nimmt die in der Sachdarstellung abgedruckte aktuelle Entwicklung zur Kenntnis
und beauftragt die Verwaltung, die Eckpunkte der dargestellten Lésung unter Hinzuziehung eines Rechts-
beistandes in notarielle Vertrage zu liberfiihren.

Il. Sachdarstellung, Begriindung:

Es wird Bezug genommen auf die Vorlage Nr. 0725/VIIl aus dem offentlichen Teil der Hauptausschusssit-
zung des Rates der Stadt Sundern vom 09.01.2014 sowie auf die Vorlage Nr. 0725/VIIl, 1. Ergédnzung aus
dem dffentlichen Teil der Ratssitzung der Stadt Sundern vom 06.02.2014.

Gegenlber den vorgenannten Vorlagen sowie den Darstellungen im Rahmen der Blirgerversammlung im
Ortsteil Amecke am 13.02.2014 haben sich inzwischen weitere Entwicklungen ergeben.

Im Lichte der Stimmungslage in Amecke sowie vor dem Hintergrund der zuletzt veréffentlichten Medienbe-
richte haben die hollandischen Investoren zwischenzeitlich von den Vorhaben, die Freibadflachen zu erwer-
ben und Appartementhduser im Bereich des ehemaligen Ruhrverbandgebaudes zu errichten, Abstand ge-
nommen. Man mdéchte demnach nicht gegen den Ort arbeiten, sondern willkommen sein. Die hollandischen
Investoren méchten sich mittels einer reduzierten und moedifizierten Planung auf die bereits erworbenen Fla-
chen nordlich des Freibadgelandes beschranken.

Darlber hinaus hat im Nachgang zur Birgerinformationsveranstaltung am 13. Februar 2014 ein privater
Investor ein Angebot fir den Ankauf der kompletten Freibad- und Wiesenflachen (ca. 34.000 m?) unterbrei-
tet. Dieses Angebot basiert entgegen den Vorstellungen der hollédndischen Investoren auf der Annahme, den
Bereich als Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet® sowie teilweise als Dauerwohngebiet in Form von Mehr-
familienhausern im Bereich des ehem. Ruhrverbandsgebaudes zu entwickeln.

Nach Auffassung der Verwaltung ist nur ein aufeinander abgestimmtes planungsrechtliches Verfahren beider
Projekte sinnvoll. Insofern spricht sich die Verwaltung dafir aus, die Vermarktung der Freibadflache einschl.
planungsrechtlicher Festsetzungen zunachst zurlickzustellen, um diese Abstimmung sicherzustellen.

Sofern man auf die neuen Entwicklungen im Grundsatz einginge, wéren ein Ankauf der Freibadflachen und

der mdgliche Bau von Appartementh&usern durch die holl&ndischen Investoren nicht langer Gegenstand der
weiteren Verhandlungen.
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Der Ferienpark wiirde dann auf dem bereits angekauften Areal der Sorpesee Resort GmbH realisiert und die
weiteren Flachen kénnten durch die Stadt Sundern im Rahmen der planungsrechtlichen Méglichkeiten ver-
marktet werden. Die Flachen des Ruhrverbandsgebdudes werden von der Sundern Projekt GmbH nicht
langer bendtigt und von der Stadt Sundern zum damaligen, durch die Sundern Projekt GmbH bezahlten
Kaufpreis, erworben.

Vor dem Hintergrund der vorstehenden Aussagen waren folgende Eckpunkte aus dem Verhandlungsergeb-
nis der Task-Force (vgl. Vorlage 0725/VIII, 1. Erganzung) unverdndert Bestandteil der Diskussion:

1. Ankauf der von der Sorpesee Resort GmbH fiir die Verlegung der Landstralle sowie den Radweg
bendtigten Grundstiicksfldchen (insgesamt ca. 2.096 m?) durch die Stadt Sundern.

2. Ubertragung der fiir die Uferpromenade bendtigten Flachen (ca. 1.084 m2) von der Sorpesee Resort
GmbH an den Ruhrverband.

3. Die Erstellung und Vermarktung der Gastronomieflache (ca. 2.456 m?) erfolgt durch die Stadt Sun-
dern in Abstimmung mit dem stadtebaulichen Umfeld.

Aufgrund der neuesten Entwicklung waren zusétzlich die nachfolgenden Eckpunkte zu diskutieren, die in
den bisherigen Vorlagen noch nicht thematisiert wurden:

1. Ankauf der kompletten Flachen des ehemaligen Ruhrverbandsgebdudes (ca. 3.170 m?) von der
Sundern Projekt GmbH durch die Stadt Sundern.

2. Ankauf der von der Sundern Projekt GmbH fir die Verlegung der Landstralte sowie des Radweges
bendétigten Grundstiicksflichen aus dem Wildpark-Grundstiick (ca. 277 m?) durch die Stadt Sundern.

3. Mogliche Vergabe der Freibad- und von Teilen der Wiesenflache (ca. 20.000 m?, s.0.) von der Stadt
Sundern an einen privaten Investor in Form einer offentlichen Vermarktung nach Vorliegen der ab-
gestimmten Planungen. Hierdurch wére die (teilweise) Refinanzierung der v.g. Grundstiicksgeschaf-
te bei Kaufpreiszahlung sichergestelit.

Im Verhaltnis zur urspriinglichen Beschlusslage von September 2012 ergabe sich demnach bei der o.g. L6-
sung fir die Stadt Sundern zunichst eine negative Veranderung im Saldo von ca. -845.000,00 €, da hier
bislang lediglich eine Refinanzierung aus der Vermarktung der Gastronomieflache beriicksichtigt ist.

Zur Deckung des v.g. Fehlbetrags konnen folgende Malkinahmen herangezogen werden:

a) Einsparung im REGIONALE-Projekt

b) Weiterer Spielraum bei der Vermarktung der Gastronomie (Zeitpunkt/Grundstiicksmarktwert)

¢} Vermarktung der Freibad- und von Teilen der Wiesenflache (Zeitpunkt/Grundstiicksmarktwert)

d) Kein Riickbau des Freibades durch die Stadt Sundern (hierfir waren im Haushaltsplan 140.000 € in
2014 veranschlagt).

e) Zurlckstellung von einigen Malnahmen im Teilfinanzplan B im Haushaltsjahr 2014

Folgende Aspekte sind bei der Entscheidungsfindung aus Sicht der Verwaltung zwingend zu berlicksichtigen
bzw. zu beachten:

a) Aufgrund der nunmehr wesentlich geringeren Flache ist nach Aussage der hollédndischen Investoren
die Realisierung eines &ffentlichen Schwimmangebotes in Form eines Freibades nicht mehr méglich.
Bereits die erforderliche Liegewiese fiir ein dffentliches Freibad lieRe sich aufgrund der geringeren
Gesamtfidche, die nun eine komprimiertere Planung bzw. Nutzung des Areals erforderlich mache,
nicht mehr realisieren. Im Gegenzug wird selbstverstandlich die vereinbarte Zahlung von 125.000 €
p.a. nicht mehr fallig.

b) Die hollandischen Investoren bendtigen zum wirtschaftlichen Betrieb der Ferienhausanlage eine ge-
wisse Bettenkapazitédt. Um diese trotz reduzierter Grundfldche (Wegfall Freibadgelande) zu errei-
chen, gehen die holldndischen Investoren davon aus, dass der Wegfall an Flache durch zusétzliche
Geschosse bei den geplanten Gebduden im Eingangsbereich zum Park kompensiert wird. Hiervon
unberiicksichtigt sind die bisherigen Planungen im Ubrigen Areal der Ferienhausanlage.
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c) Bei der benannten Lésung muss dem Rat klar sein, dass es sich um zwei getrennte Vorhaben von
zwei unabhangig voneinander agierenden Investoren handelt,

d} Um eine stédtebaulich vertragliche Gesamtlésung zwischen den beiden Vorhaben zu gewahrleisten,
ist es zwingend erforderlich, dass vertragliche Regelungen zur planerischen, nutzungsrechtlichen
und gestalterischen Abstimmung zwischen den beiden Projekten abgeschlossen werden.

e) Eine dkonomisch sinnvolle Vermarktung der Freibadfléachen ist nur mit einer Anderung des Bebau-
ungsplanes hinsichtlich des Flachenzuschnitts und der planerischen Optionen im betreffenden Be-
reich moglich. Unabhéngig davon ist zu beriicksichtigen, dass an der Festsetzung eines Sonderge-
bietes ,Ferienhausanlage” schon bereits aufgrund landes- und regionalplanerischer Vorgaben fest-
zuhalten ist. Es ist sinnvoll, ein entsprechendes Anderungsverfahren des Bebauungsplanes erst
nach Vorliegen aller relevanten Planungen durchzufiihren (Blindelung der Planungen beider Inves-
toren in einem Anderungsverfahren).

f) Die Refinanzierung der Kaufpreiszahlungen fir die zu erwerbenden Fléchen fiir das REGIONALE-
Projekt soll durch eine zeitnahe Vermarktung der Gastronomieflache und Zurlckstellung von MaR-
nahmen im Haushaltsjahr 2014 sichergestellt werden. Eine weitere mégliche Refinanzierung tiber
die Freibadflache wird dann zu einem spéteren Zeitpunkt politisch beraten.

Die konkreten Auswirkungen der v.g. Eckpunkte sowie die weiteren finanziellen Auswirkungen sind aufgrund
datenschutzrechtlich relevanter Inhalte in der nicht-6ffentlichen Vorlage Nr. 0725/VIll, 4. Erganzung darge-
stellt.

Birgermeister Beigeordneter
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